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easy pro

Effizientes Immobilien-Management

andromeda easy pro ist die High-End Lésung zur effizienten Verwaltung und Steuerung von
Immobilien. Das Programm wurde speziell fur Immobilienverwaltungen entwickelt, um die
notwenige Unterstiitzung zur Verbesserung der Verwaltung zu liefern, den Uberblick zu wahren und
vor allem um zur Steigerung der Rendite beizutragen.

andromeda easy pro wird taglich von Uber 1.000 zufriedenen Benutzern eingesetzt, die damit
bereits erfolgreich Gber 16.000.000 m? Nutzflache in rund 15.000 Objekten verwalten.
Unsere Kunden liefern uns jenes Feedback, das uns mit Stolz erfillt und anspornt, den hohen

Qualitatslevel weiter auszubauen.

andromeda easy pro ist in Gber 25 Jahren zum Branchen-Highlight der Immobilienverwaltung
gereift und ist trotz des immensen Funktionsumfangs &uBerst praxisbezogen, anwenderfreundlich
und flexibel. Die Integration und das harmonische Zusammenspiel mit Standardprogrammen wie
Microsoft Word, Excel und Outlook tragen zusétzlich zur Bedienerfreundlichkeit bei. Dariber hinaus
bietet die offene Struktur umfangreiche Maglichkeiten fir Erweiterungen, Schnittstellen und
Sonderlésungen (Individualprogrammierung).  Insbesondere das Prozessmanagement und

das Informationsportal fiir Bestandnehmer und Eigentimer fihren die Unternehmensprozesse

einem hoheren Grad an Automatisierung und Digitalisierung zu.

andromeda easy pro kennt weder inhaltliche noch
geographische Grenzen. Mit den bereits implementierten
Sprachen Tschechisch, Ungarisch, Slowenisch, Kroatisch und
Italienisch wird die Software im mittel- und osteuropdischen
Raum eingesetzt und berlcksichtigt landerspezifische

Besonderheiten.

andromeda easy pro light ist eine modular aufgebaute Version
unserer Branchenlésung easy pro. Somit kann der Anwender
entscheiden, welche Module im Unternehmen eingesetzt
werden bzw. welche Module eine Vereinfachung und Hilfe im
taglichen Arbeitsablauf bringen.

Lizenzen fur easy pro light kénnen zur Verwaltung einer
bestimmten Anzahl von Objekten oder Bestandseinheiten
erworben werden. Durch Lizenzerweiterungen passt sich easy
pro light stédndig an die geénderte Situation in lhrem

Unternehmen an und wéchst so mit lhrer Verwaltung.
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andromeda easy pro

Mit easy pro kénnen Sie alle Arten von Objekten nach dem MRG, dem WEG oder dem WGG rasch
und einfach abrechnen und verwalten. Selbst die komplizierte Mischhausabrechnung kann mit
wenigen Arbeitsschritten exakt erstellt werden.

Objekte L X | N . . L . .
Obiekt = Um zu gewahrleisten, dass Sie wichtige Informationen immer schnell
=t Objekte . . . )
5 Eigentum abrufen kénnen, haben wir uns fir eine Baumstruktur - gegliedert
<.l Miete nach Objekten, Personen und Stammdaten entschieden. Das
B 10001 Hauptplatz 1; A-1010 Wien ; GF Erscheinungsbild der Baume kénnen Sie an lhre persdnlichen
#2001 ; MI: DREI, Irene ; Miet . . .. . .
5] 002 Mi: PAULA, Silvia : Miet Bedirfnisse anpassen. So kénnen Sie (ber den Baum Datensatze
-8 003; MI: QUELLE, Hubert; Miet rasch und einfach suchen und aufrufen.

¥

3
<

.M&:j onen
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004 ; MI: CASAR, Doris ; Miet
-4 Eigennutzung: LEERSTEHUNG ;
- 8 Mieter: CASAR Doris ; Hauptplatz

+ x Mieter: MEISTER Annette ; Haupt

Nach dem Erfassen der Objekte geht alles weitere sehr rasch und
9 ABR BK-Abrechnung Betriebs vieles automatisch. Der Ablauf ist Ihrem t&glichen bzw. jahrlichen

BK-Betriebskosten ; Betriebske Arbeitskreislauf angepasst
HK-Heizkosten ; Heizkosten

HMZ-Hauptmietzins ; Miete . i
F HMZZ-Fondsbeitrag ; Miete Das ganze Jahr hindurch achtet easy pro darauf, dass Sie lhre

$E| MANIP-Manipulationsgebaht Termine einhalten, lhre Zahlungen punktlich erledigen und lhre
%8 MOM-Mabelmicte ; Micte Einnahmen regelmé&Big bekommen. Selbst bei Routineaufgaben wie

5 005 EN: LEERSTEHUNG, : Miet dem Erstellen von Rundschreiben an Mieter und Eigentimer greift

- 81 006; MI: EISENSTADT, Sebastian ; Mi Ihnen das Programm hilfreich unter die Arme und natdrlich kann alles

o-J 007 ; Miet , sofort per Mail zu versenden werden. Im Notfall (Heizung defekt, Lift
#:, 0001 ; Hauptplatz 1; A-1010\Wien .. . . . .

5.3 Houseigentimer steckt) kdnnen wichtige Nachrichten sogar per SMS verschickt
0020; Eggerstrale 14 ; A-1080 Wien ; JUC werden.

0040 ; WirzstraBe 10, Gudrungasse 13; A v

>

B Konstanter Einige Besonderheiten von easy pro

Mit Hilfe der Immobilie kénnen beliebig viele Objekte zusammengefasst werden. Somit ist eine
objektibergreifende Buchung méglich.

Fir jedes Objekt kénnen beliebig viele Adressen angegeben werden. Es kdnnen nicht nur die
Finanzémter, sondern auch deren Bankverbindung, angegeben werden. So ist ein automatisches
Uberweisen der Steuer méglich. Es kann angegeben werden, ob das Haus im Ist- oder Soll-
Verfahren (vereinnahmtes oder vereinbartes Entgelt] versteuert wird.

Die Grundsticksdaten kénnen in Listenform angegeben werden, da so pro Grundstiicksnummer
die Eingabe von bebauter Flache, Bauflache und Baujahr méglich ist. Angaben wie Schutzzone,
Denkmalschutz, Wohnzone kénnen hinterlegt werden. Die Verwendung mehrerer Bankkonten pro
Objekt ist Standard. So kdnnen selbst den  Vorschreibungspositionen unterschiedliche
Bankverbindungen zugewiesen werden.

andromeda easy pro ist so konzipiert, dass jeder Aufwand nach einem individuellen
Verteilerschlissel auf die Mieter oder Wohnungsbesitzer aufgeteilt werden kann. Dabei kénnen
beliebig viele Verteilerschlissel verwendet werden. Verteilerschlissel werden zeitabh&ngig
gespeichert, damit eine taggenaue Abrechnung durchgefihrt werden kann.

Vertrdge, wie Wartungsvertrdge oder Versicherungsvertrdge, kénnen beim Objekt hinterlegt
werden. Es existiert eine Hauskartei fir technische Einrichtungen etc., in die auch eine
Schlisselverwaltung integriert ist. Auf der Seite Dokumente kénnen Dateien (z.B. eingescannte
Plane, Vertrage, Fotos etc.) zugeordnet werden.

Die Honorarermittlung kann sehr detailliert erfasst werden, wodurch die Rechnungslegung,
Uberweisung und Verbuchung automatisch erfolgt.

Fir eine Bestandseinheit kdnnen im WEG Eigentiimer, Mieter und eventuelle Untermieter angelegt
werden. Im MRG sind Mieter und Untermieter méglich. Personen werden im easy pro nur einmal
definiert. Diese Vorgangsweise ermdglicht, dass fir Personen eine Umsatzsteuervoranmeldung
und Abrechnung gesammelt Gber alle betroffenen Objekte und Objekteinheiten gedruckt werden
kann.
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Wertsicherung

" Index mit Schwellwert

" 50% Index

" Index mit teilw. Wirksamkeit
(+ Jahresindex

" Jahresindex niickwirkend
" Kategorie |~

C Richtwet [~
Grundlage

" Sonstige

" Keine

™ Umsatzmiete
ursprgl.Betrag 480

Schwellwert

wirksamer Anteil
Mindestsprung

Monat der Anpassung |September v | I Jahresdurchschnitt
Janner v

VP12010 <

wirksam mit Monat

[ =

Monat

letzte Basis | September v | |2012 3:
™ Index-/Umsatzabr. giiitig ab Wertsicherung verwenden

Erhéhung 21.72

ursp.Grundlage |

|~ Nachvemrechnung ab

|~ Basis Erhohung gemeinsam

r

=

™ bei Wertsicherung Erhdhung des Teilbetrages immer berticksichtigen

Es| easy pro unterstitzt alle Arten der Wertsicherung. Selbst ein
Bagatelgrenze Mindestsprung, eine  Bagatellgrenze und ein  abweichendes

% [

%

Wirksamkeitsmonat kann hinterlegt werden. Die Nachverrechnung der
Wertsicherung ist sogar taggenau mdglich. Die errechnete Erh6hung kann
manuell Gbersteuert werden.

Fur Fristen wie Mietende, Gdltigkeit der Kaution und Kindigungsdaten,
sowie individuell angelegte Fristen gibt es eine Kontrolle, die auch Uber Ihr
Mailsystem ausgegeben werden kann.

Punkte:

106.70

Jahr

Die Handhabung von wunecht steuerbefreiten Personen ist mit
automatisierter Vorsteuerkurzung, beliebigen Kirzungsschlisseln mdglich,
wobei fir die RAbrechnung entschieden werden kann wer diese

ursprgl.Punkte 103.9

™ vom urprgl. Betrag berechnen

Kiirzungsbetrége trégt (Verursacher oder Eigentimer).

[ =
: j easy pro unterstltzt Sie auch bei Routinearbeiten. Direkt aus dem
: Personenstamm durch Klick auf einen Button wird die Adresse etc. ins Word
[ Srochem |_tiecen | Ubergeben. Das selbe funktioniert beim Schreiben von E-Mails. Ruch die
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Anbindung an Ihre Telefonanlage ist méglich.

Im Rechnungseingangsbuch ist
die Freigabe der Rechnungen

| Erfassungsdaten

. . Evidenznr. | 2000004/2022 | foee| |#] [SFZE ||'i | Erf.Datum }30.06.202209:18:0\ Eingang: \30.06.20220'\
durch  die  Referenten in i — .
Abhéngigkeit der Hohe des . [07 | L] vre [Mrweg 1
Rechnungs-betrages  méglich. | ®™== Jw=l A
| Lieferant = ‘ ¥ STADTERRE
Nummer [ 044 -

Auf Grund der Falligkeit werden
die  Rechnungen in
Zahlungs-kreislauf (bergeben,
wo sie automatisiert weiterver-
arbeitet werden. Die gescannten
Rechnungen werden nicht nur
bei der RAbrechnung angefiihrt,
sondern sind auch auf den
Kontoblattern, also in der der
Buchhaltung ersichtlich. ;
Noch komfortabler ist natirlich
das Einlesen von e-Rechnungen

Bezeichnung | Spenglerei EGON

den | =

Zahlungsinformationen

Giro/AT61 3822 3000 0015 440,
AT67 2011 1842 8541 5401-20

OperLastschiift - zahlungsref

Konto Objekt
Konto Lieferant

@ per Uberweisung an  ||jeferant

(@ Bruttobetrag (O nur Nettobetrag
O Gutschrift/umbuchung [JRechnung fiir
Text Lieferung / Leistung

Interne Bemerkung

Dokumente | | Bilder einzeln | | Seite einrichten Drucken

_—Abbrechen

Hinweistext |

Ende

[&] | Buchungen Speichern

bzw. die Ubernahme einer pdf-
Rechnung gleich direkt aus der Mail.

easy pro arbeitet mit einer doppelten Buchhaltung. Ein gesonderter Sachkontenrahmen kann pro
Objekt verwendet werden. Die IST- oder SOLL Versteuerung kann pro Objekt definiert werden. Mit
RAuswertungen wie Saldenliste, Kontoauszug, Journal und Erfassungsprotokoll pro Objekt ist der
Uberblick tber die einzelnen Objekte einfach und schnell méglich.

Beim Erstellen von Mahnungen werden rechtsanhéngige Verfahren nicht beriicksichtigt. Nachdem
Mahnungen (eventuell per Mail] verschickt wurden, werden diese als PDF im Mahnarchiv abgelegt.
Fur Debitoren mit offenen Aktenzahlen kénnen deren Kontoausziige automatisiert an den
Rechtsanwalt gemailt werden. Kopien der Mahnung kénnen an beliebige Personen versandt
werden.

Auch fir die Abrechnungen kann pro Objekt hinterlegt werden, ob Soll- oder Ist- Werte
herangezogen werden sollen. Sind den Bestandseinheiten mehrere Personen (Eigentimer, Mieter,
Untermieter] zugeordnet, so werden diese in einem Arbeitsschritt, aber eventuell mit
unterschiedlichen  Aufteilungsschlissel, abgerechnet. Im WEG wird im Zuge der
Betriebskostenabrechnung auch die Reparaturfondsabrechnung erstellt, wobei die Verrechnung
der Differenz der Umsatzsteuer bei gewerblicher Nutzung frei einstellbar ist.

Alle Ergebnisse verbrauchsabh&ngiger Abrechnungen wie z.B. Heizkosten- Kaltwasser-, etc.
kénnen schnell und in Ubersichtlicher Form in die Betriebskostenabrechnung Gbernommen
werden. Selbstversténdlich werden dabei alle Voreigentiimer und/oder Vormieter berlcksichtigt.
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Fur viele Listen und Auswertungen kann das PDF-Modul eingesetzt werden. Hiermit werden in
regelmaBigen, vordefinierten Abstdnden die fir die Person gewlnschten  Auswertungen
automatisiert erstellt und als PDF-Datei in einem von lhnen definierten Pfad abgelegt und
zusatzlich gleich per E-Mail an den Eigentimer oder zur Kontrolle an den Referenten versandt.
Alternativ kdnnen diese Auswertungen tber Ihre Homepage und einen Zugangscode zur Verfligung
gestellt werden.

Prozessmanagement mit mesh computing

Gerade in Zeiten wie diesen ist es wichtig alles digital bearbeiten zu kénnen, nichts zu vergessen,
den Kopf fir andere Dinge frei zu halten. Ein groBer Wurf ist uns mit der Aufgabenplanung
gelungen, mit der Sie Ihre Workflows noch besser autamatisieren kénnen.

DUBax HCOMBHoROROOOOO DE@AS8L™ BE Versehen Sie  die Bearbeitung von  Schadensféllen,

o

sonstigen internen Arbeitsabldufen, oder wiederkehrende

Mster 1V

andrormeda;easy ity s Aufgaben mit Stationen im Unternehmen und hinterlegen einen

www.andromeda.software

Zeitplan.

Das Service lauft im Hintergrund und verteilt die Aufgaben an die
Mitarbeiter. Die Aufgabenliste legt sich tber den Bereich, in dem

&  der Mandant und das Datum angezeigt werden und erinnert den
Benutzer an die anstehend Tasks.

Planen von Aufgaben e e —— =
Die RAufgabenplanung dient dazu, wiederkehrende RAufgaben fiir < |3
sich selbst oder Mitarbeiter zu hinterlegen. Aufgaben kénnen =

bestimmte Objekte oder Personen betreffen, werden mit

Einstellungen definiert und einem Zeitplan versehen. 5 ] s

Das wunderbare an der Aufgabenplanung ist, dass sich eine Person

nur einmalig Uberlegen muss, welche Aufgaben mit welchen

Kriterien wann zu erledigen sind — weitere Kollegen missen den Task lediglich ausfihren. Einmal
im Monat missen beispielsweise die Wertsicherungen fir alle Objekte aufgerufen und erstellt
werden. Ganz egal wem diese Aufgabe zuwiesen wird - er kann sie ausfihren.

Die so erstellten Aufgaben kdnnen in Workflows aneinandergereiht und miteinander
verknipft werden.

Workflow

Workflows werden in interne und externe geteilt.

+ Ein Beispiel fir einen internen Workflow ist das Mahnwesen. Im ersten
1 Schritt werden Mahnungen erstellt, diese dann im zweiten Schritt von
einem Referenten bearbeitet und schlieBlich gedruckt bzw. versandt.
Diese drei Schritte werden in einen Workflow zusammen gefasst. Die

- jeweiligen Mitarbeiter missen nur mehr ausfihren.

Einer der wichtigsten Workflows ist sicher der Schadensfall. Er wird
gemeldet (da kommen jetzt die anderen Module ins Spiel — Gber das CRM
R[] [ oder die App) und in zahlreichen Schritten abgearbeitet.

Ein Mieter ruft an und meldet einen Wasserschaden. Im CRM ploppt der Mieter auf - der
Geschéftsfall wird angelegt und mit einem Workflow abgehandelt.

Als SofortmaBnahme wird ein Professionist versténdigt, anschlieBend die Versicherung und der
Eigentiimer usw.
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Jeder einzelne Schritt wird dokumentiert. Wird ein Telefonat aus dem CRM-Modul gefiihrt oder ein
Termin im CRM eingetragen, so flieBt auch das in den Geschéftsfall ein und wird vermerkt. So
haben Sie eine lickenlose Kontrolle und Dokumentation.

Das Nonplusultra ist, dass Geschéftsfélle auch tber die App erfasst und dann im easy pro
abgearbeitet werden kénnen. Ist ein Verwalter im Haus und bemerkt, dass Dachziegeln locker sind,
macht er ein Foto, legt einen Geschéftsfall an, der im Biro sofort abgearbeitet wird.

andromeda mesh computing

Besonders aufwendige Systemaufgaben wie das RArchivieren, Drucken oder
Mailen von Vorschreibungen werden in den Hintergrund verlegt und stéren den
Arbeitsablauf nicht.

Zusétzlich beteiligen sich alle in Ihrem Unternehmen installierten easy pro
Rechner an der Aufgabe und beschleunigen diese massiv.

easy pro goes Web

das Selfservice Portal fur Eigentimer und Mieter

Das easy pro Webportal der andromeda Software GmbH ermdglicht die

automatisierte Bereitstellung von Dokumenten und Informationen fir

Bestandnehmer und Eigentimer. So kdnnen etwa Vorschreibungen,
—) Abrechnungen,  Zinslisten, Mahnungen und beliebige  weitere
Dokumenttypen vollautomatisch fiir die Einsicht frei gegeben werden. Auf
Objektebene kénnen ein virtuelles schwarzes Brett, allgemeine
Informationen zu lhrer Hausverwaltung und aktuelle News zur Verfigung
gestellt werden.

Durch Kontaktformulare werden ungeplante Telefonate reduziert.

Die Ldsung ist mit der etablierten Hausverwaltungssoftware easy pro
vollintegriert. Daten und Informationen missen nicht erst Gber komplizierte
Schnittstellen exportiert werden. Die Steuerung, welche Objekte bedient

demo@andromeda.software | werden, oder welche Informationen fir Eigentimer und Bestandnehmer

Passwort

bereitgestellt werden, erfolgt direkt in easy pro.

-]

Bei der Realisierung wurde konsequent das Ziel verfolgt, einen modernen

und attraktiven Kommunikationskanal der Hausverwaltungen zu ihren
nloggen JPSINT
o Kunden zu schaffen, der mit geringstméglichem Zusatzaufwand und sehr

www.andromeda.software

kosteneffizient zu betreiben ist.

Die Website ist sowohl fir die Nutzung mit mobilen Geréten als auch fir die Ansicht am Desktop
optimiert. Somit kdnnen alle Daten auch am Mobiltelefon oder Tablet PC angezeigt werden.

easy pro WEB wurde unter Einsatz von ,State of the Art" Webtechnologien realisiert.
Datensicherheit und Zugriffssicherheit hatten dabei oberste Prioritat.

Konsequentes Customer Branding stellt sicher, dass die Endbenutzer das Geflihl haben, sich im
System ihrer Hausverwaltung zu bewegen. Weiters wird mit https://info.zum.haus eine neutrale
URL fir den Aufruf im Browser genutzt.
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Einkaufszentren Modul

Das Einkaufszentren Modul von easy pro geht auf die speziellen Bedurfnisse von Einkaufszentren
ein und dient dazu, mit Planindexzahlen Mietvorschreibungen zu berechnen, Umsatzmieten zu
erfassen und diese am Ende der RAbrechnungsperiode abzurechnen. Fir Lander, deren

Landeswahrung nicht der EURO ist, die Mieten aber (laut Vertrag) in EURO

SfBEL-AK  Umsatzpachtzing Ak Mi

S[IBE-T Pachtzins Terasse Mi

GBEWF  Pachtzins Werbefléc.. Mi  ¢c.

Planun . . . .
o = hinterlegt werden, wird im Zuge der Index-/Umsatzabrechnung auch eine
Sjne Lsuabe = Kursabrechnung vorgenommen.

e Fur die Umsatz-Abrechnung kann eine Umsatzgrenze (wenn notwendig
gestaffelt), der Prozentsatz und ein Mindestbestandszins hinterlegt
Ausgangsiahi/monat.  [2018 s[4 werden.
Parungvon e [015 iofaon Pl [ 200 % Sowohl die Umsatzgrenze als auch der Mindestbestandzins und der
Sl | maximale  Mietzins  kdnnen  wertgesichert werden. An den
Migliche V/S-Posiionen: Ausgewshlte V3-Posiionen . . . .
Kiizel | Beasichmung TP Kizsl | Bezechrurg | An Mindestbestandszins kann auch ein Umsatzakonto geknupft werden.
SJaweb  Awerbeschild / Re. Mi = J SLJBEM Mindestpachtzins ~ Miete
S[JBE-FI  Pachtzins Flachen Mi SEIBEU Umsatzpachtzins ~ Miete
o e WHIE In der Planung werden fir beliebig viele Objekte fir beliebig viele Planjahre

gewadhlte Vorschreibungspositionen hochgeplant. Dabei kann fir das erste
Planjahr und die Folgejahre die Inflation eingegeben werden. Bei der

“BEZ Bestandzins Mi

‘ ' ‘ ' Planung wird auf alle Arten der Wertsicherung Riicksicht genommen. Auch
@ Druck pro Objekt I~ fir L . . .
- , eine Pachtertragsrechnung kann erstellt werden, in der die

Druck pro Top [~ nurKonzemn Umsatzakontoiibergabe . . .

o il detaliont dhucken Umsatzentwicklung, die Bestandszinse pro Jahr, Monat und auch prom ,
RS | B o| s== || die sich eventuell ergebende Umsatzpacht und bestimmte
et ! —s= || 7usatzinformationen fir die angegebenen Jahre in einer Excel-Tabelle
I Ausduck in€ Neuerstelen | Vorschau | Ducken | Abbrechen |

ausgegeben werden.

Im EKZ-Modul gibt es eine Fille von Auswertungen wie z.B. Rent Roll, Tenandcy Schedule und
diverse Umsatzauswertungen. Auch eine Fristenkontrolle fiir im ndchsten Kalenderjahr ablaufende
Vertréage ist vorhanden.

andromeda easy pro Landerversionen

easy pro ist fur die L&nder Tschechien, Ungarn, Slowenien, Kroatien und lItalien vorhanden. Das
heiBt, die Bildschirmmasken wurden fiir die genannten L&nder (bersetzt, die

Optionen = Rechnungslegungsgesetze fir die Vorschreibungen und Einzelrechnungen
, .| im Programm implementiert. Auch auf englisch ist die easy pro Oberflache
Verzeichnisse | Gruppieren I Nummemkreise | Ansicht | Suche | Spenchem]
Sottieren  Wahrung / VS |F‘ersonen/2l| | Vorgaben | Fibu | Drucken | vorhanden.
Landeswahrung: EURO:
[UF -Forrtirs dor Magyar N =] | EUR - Euro = DIE. Sprach.ausfwahl ist auf jedem Arbeitsplatz auf Knopfdruck mognllch. Das
Steuersatz fiir Honorardaten: Landessprache: heiBt, es sind immer unsere Landessprache (deutsch) und alle gewtinschten
[25 =l = Sprachversionen pro Arbeitsplatz vorhanden. Wahlt man eine Fremdsprache,
B e o~ Encln stellen sich alle Bildschirmmasken und Rusdrucke in der gewahlten Sprache
Adressarthierarchie fur hu - Ungarisch
Zustelladresse: | dar.
™ StraBe mit Stiege/Geschoss/To
[r:zmk“f:gﬁ;“;:‘h’l““;%“‘ Zusatzlich wurden fiir die angegebenen Léander spezielle Funktionen
ur éinen WORD-Zahischein p . - - > . N . .
[~ Zahischeine extra drucken eingebaut. Einige Beispiele: Fir Nicht-Euro-Lédnder gibt es eine
™ immer selbe Anzah Zahischeine Landeswahrung und den Euro. Durch Kurstabellen kdnnen Vorschreibungen
" Ei -/ Au berticksichti . . . . s .
rrﬂ;:gvon;;”se;;;;igfn in Euro hinterlegt, die Rechnung aber in der Landeswahrung oder einer
I Kontodaten Person anderen Wéhrung gedruckt werden.
[V Drucken fallig bis [V Mandat drucken
© SmnEEEEEs (O Crlmrrm T e In Italien gibt es z.B. den Steuerfreibrief, wodurch eine Person fir einen
gewissen Zeitraum keine Umsatzsteuer zahlen muss. Wird aber eine
OK__ | _#brechen | | Rechnungssumme Uberschritten, muss diese Person eine virtuelle Steuer
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bezahlen.

In Tschechien bekommen viele Personen anstelle einer monatlichen Vorschreibung einen
Zahlungskalender, in dem fir jeden Monat die zu entrichtenden Vorschreibungsbetrage angefiihrt
sind.



andromeda easy pro

Effizientes Immobilienmanagement

Leistungsmerkmale

Basismodul easy pro light

Verwaltung nach MRG, WEG und WGG; problemlose Verwaltung von Mischh&usern

hdchste Flexibilitdt durch Gestaltbarkeit vieler Ausdrucke und freie Wahl aller Voreinstellungen

Kidndigungstermine, Bankgarantien inkl.

Budgetierung der Betriebskosten mit Druck der Vorschreibungen und auch Wirtschaftspléane

Zusammenfassen der Vorschreibungen pro Person auch objektibergreifend méglich

Schnellénderungsprogramme fiir Vertragsdaten, Verteilerschlissel, Vorschreibungsbetréage

mehrstufiges Mahnwesen mit betragsabhé@ngigen Mahngebiihren und Verzugszinsen

Lastschriften durch Datentrageraustausch mit automatischer Ubernahme der Kontoausziige

Umsatzsteuervoranmeldung und USt.-Erklarung (auch gesammelt) mit Formulardruck U1,

umfassende Office-Integration wie z.B. der Méglichkeit, Auswertungen ins Excel oder Word

o
o
®  alle Arten der Indexwertsicherung, Richtwert- und Kategoriezins
® Indexwerte werden automatisch von Statistik Rustria ibernommen
® automatische Verwaltung der Manipulationsgebihren
® fristenkontrolle far Vertrage,
Kautionsverwaltung mit Wertsicherung und Zinsberechnung.
® Raumbuch (mit Nutzung auf Raumebene)
o
(Vorausschau] im WEG
o
o
und vieles mehr
® exakte Aufzeichnung durch eine doppelte Buchhaltung
® Automatische Korrektur der Buchhaltung bei Zinslistenanderungen
o
o
Gber den camt053
)
U30, auch als XML-Datei fir FinanzOnline méglich
® Abrechnungen nach ONORM
o
etc. zu exportieren und nachzubearbeiten
® SQL Server 2012 bis 2016

easy pro light kann in einer unlimitierten Version, aber auch lizenziert auf Objekte oder Bestands-
einheiten erworben werden.

Zusatzmodule easy pro light

VORSCHREIBUNG fiir 04/2014

Versand per E-Mail

Nut == . .
Ermdglicht das Versenden der Vorschreibungen,
Rechnungsausste Soll der Versand per Mail durchgefiihrt werden? . . .
Zahlungsreferenz] Wirtschaftspldne, Mahnungen, Wertsicherungs-
d : = . . .
Mandatoreferens (X — - schreiben und Rbrechnungen per E-Mail. Es kdn-

Rech

Sehr geehrte Dame|
Nachfolgend gebe i
eine neue Vorschre|
Vorschreibungspq
Reklameschild

C:\Temp\Aligemeine Information.pdf .

nen beliebig viele Anh&nge, auch Anhange pro

1| «|Datensatz 1

Person beigelegt werden. Zum Versenden kénnen
gesonderte E-Mail-Adressen angegeben werden.

o™

[»m] «

7| Versandliste Mailempfanger

Empfanger | Senden |

Abbrechen | Serienbriefe Word

(=)
Obie | Wohnung] 2 Senden |Ann,,.g|ﬂ 11107 ceccos Mit einer Fille von Selektionskriterien kénnen
. e A — : : Serienbriefen fiir Eigentiimer, Mieter und Ver-
e — —— — tragspartner erstellt werden. Die selektierten Da-
| [Datensa 1 [3 [u] 4" H petelname I ten kénnen auch in einem Excel-File ausgegeben

werden.

e

JUTOMTIUSTIT VOIT INTeNT BalTKKONo a0gen T

4| «|Datensatz 1 L]

Achtung! Bei ONLINE-ZAHLUNGEN (TH
"ZAHLUNGSREFERENZ " die oben angefil
eindeutig zugeordnen kann. Ein ,VERWH
Zahlungsempfanger weitergel eitet!

Ich verbleibe mit freundlichen GriBen

gen erstellt werden.

www.andromeda.software

Serien-E-Mails
Fir gekennzeichnete bzw. selektierte Personen
kénnen Serien-E-Mails mit beliebig vielen Anhan-
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Eigentimerabrechnung
Abrechnung fir Haus- und vermietende Wohnungseigentimer, in der die Einnahmen aus der
Vermietung den Ausgaben gegeniibergestellt werden.

Verbrauchsabh&ngige Abrechnungen

Ubernahme aller verbrauchsabhangigen Abrechnungen z.B. Strom, Kaltwasser und
Heizkostenabrechnung - falls diese nicht selbst gemacht wird - auf die Betriebskostenabrechnung.
Die Abrechnungen der Fremdfirmen kénnen elektronisch Gbernommen werden.

Heizkostenabrechnung

Ubernahme aller verbrauchsabhéngigen Kosten (z.B. Heizkostenabrechnung) von einer
Fremdfirma (Dateiimport maglich) oder Erstellen der Heizkosten— und Warmwasserabrechnung
nach dem Heizkostenabrechnungsgesetz 1992.

Folgende Verrechnungskreise werden abgerechnet VTS-Anderun gen

BETRIEBSKOSTEN
Verrechnungskreis Betrag (netto) in€

1. Abrechnung von BETRIEBSKOSTEN
Verteilerschliissel Nutzflache

Bei der BK-Abrechnung wird auf Verdnderungen der
Verteilerschlissel innerhalb der Abrechnungsperiode

Zeitraum Tage Basis Wert aeitins | RUCKsicht genommen und so eine taggenaue Abrechnung
01.01.2013 - 31.05.2013 151 516,76 m* 103,14 m? 8,25700 % erste“t
01.06.2013 - 31.12.2013 214 463,62 m* 50,00 m* 6,32308 % *
Ganzjahriger zeitabhangiger VTS 365 14,58008 %
HAUSVERWALTUNG SHONORAR 1.221,24 H
STROM ALLGEMEIN 5390 ESt-Beiblatt und HMZ-Abrechnung
WINTERDIENST ALLGEMEIN 110,00 i i 3
S T SERE J Beiblatt zur Einkommensteuererklarung unter
Summe 6.751,22 Beriicksichtigung der AfA mit Druck auf Formular E1b und

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlissel: Nutzflache
Ihr Anteil 14,58 von 100,00 das entspricht 14,580082 %

www.andromeda.software

waza| ZUsatzlichem Ausdruck der Abrechnung.

UVA-Personen
Umsatzsteuervoranmeldung fir Wohnungseigentimer und Mieter auch gesammelt Gber mehrere
Objekte.

Kassabuch & XML-Datentransfer Magistrat Wien

Zahlungsverkehr
Erstellen von Datentrégern fiir Uberweisungen (Zahlungen) und automatisches Verbuchen in der
Fibu.

Wiederkehrende Buchungen
Angelegte Buchungsstapel fir wiederkehrende Geschéaftsfélle wie z.B. Zahlung Mullabfuhr,
Versicherungen etc. kdnnen automatisiert verbucht werden.

Honorare

Die Honorardaten werden im Objektstamm mit der Wertsicherung hinterlegt. Dabei sind auch
komponentenabhangige Honorare méglich. In regelm&Bigen Abstdnden werden die Honorarnoten
erstellt, verbucht und eventuell auch in den Zahlungsverkehr tbergeleitet.

Protokolle
Protokolle fur alle Stammdatenanderungen, Abrechnungen, Benachrichtigungen etc. pro Objekt,
Mieter, Wohnungseigentimer, Hauseigentimer und Wohneinheit.

Immabilien

Objekte kénnen Gber die Immobilie zusammengefasst werden. Beim Buchen auf die Immobilie wird
der Aufwand automatisch nach einem beliebigen Schiissel auf die Objekte aufgeteilt und getrennt
verbucht.

Anmietgegenstande

Anmietgegensténde kénnen mit einer Wertsicherungsklausel im Objekt erfasst werden. Bei der
Wertsicherung der Anmietgegenstdnde kann entschieden werden, ob die neuen Werte ins Objekt
Ubergeben werden sollen. In der Anmietstatistik werden die zu bezahlenden Mieten den
Mieteinnahmen gegentiber gestellt.

Hauskartei

Karteiblatter kdnnen fiir unterschiedliche Arten (z.B. Technik, Gewerke, Begehung etc.]) inklusive
den Terminen hinterlegt werden. Ruch ein SchlieBplan kann angelegt bzw. die
Schlisselbestatigungen gedruckt werden.
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Rechnungseingangsbuch
Erfassen der Eingangsrechnungen inkl. sachlicher- und Zahlungs-Freigabe pro Referent.
Verbuchen und Ubergabe der Rechnungen in den Zahlungsverkehr.

Automatisches Kontieren im REB

Beim Erfassen der Eingangsrechnungen kann die Buchung automatisch zugewiesen werden. Daflr
werden Regeln hinterlegt. Diese Regeln konnen sich auf Kreditoren, Objekte, den
Rechnungsbetrag, aber auch auf Texte die in der Rechnung vorkommen beziehen.

Einzelrechnungsmodul

Erfassen, Drucken und Verbuchen von Einzelrechnungen, die auch an Dritte (also Nicht-Mieter)
gestellt werden kénnen. Die fakturierten Betrdge kénnen in den Abrechnungen berlcksichtigt
werden. Uber ,Weiterverrechnung Stapel” ist das Erstellen von Massenrechnungen méglich. Auch
diese Rechnungen kénnen als PDF im Rechnungsarchiv des Kunden gespeichert werden.

Statistik

Die statistische Zinsliste ist eine Auswertung des Verhaltnisses zwischen gewerblich bzw. privat
genutzten Bestandseinheiten, sowie der Anzahl bzw. Nutzfliche der Bestandseinheiten pro
Ausstattungskategorie inklusive grafischer Darstellung in Tortendiagrammen. Zusatzlich kann eine
Auswertung der Leerstehungen sowie der Vertragsabschlisse erstellt werden, eine Liste der
Honorare mit Nutzflache und ein Objektstammblatt mit Grafiken gedruckt werden.

Berechtigungen

Benutzerrechte kénnen fir unterschiedliche Benutzergruppen vergeben werden. Dabei ist eine
Berechtigung bis auf Feldebene mdglich. Pro Mitarbeiter kann die Darstellung auf die
zugewiesenen Objekte eingeschrankt werden.

Hausbesorger Schnittstelle
Eine Schnittstelle zur Lohnverrechnung BMD, CPU und Real ist vorhanden.

Excel - Export

Alle Bildschirmausdrucke kénnen im easy pro standardméaBig ins Excel exportiert werden. Durch
die Formatierungen wird das Weiterbearbeiten der Datei aber erschwert. Mit Hilfe dieses
Zusatzmodules koénnen Zinslisten, Saldenlisten, Kontoblatter, das Buchungsjournal und die
Eigentimerabrechnung unformatiert, zeilenweise ins Excel exportiert werden.

Natdrlich kann easy pro light auch mit den Zusatzmodulen aus easy pro kombiniert werden.

In der Branchenlésung andromeda easy pro sind bereits folgende Zusatzpakete enthalten:

Versand per E-Mail, VTS-Anderungen, Eigentiimerabrechnung, UVA-Personen, ESt-Beiblatt,
Heizkostenabrechnung, Verbr. Abrechnungen, Serienbriefe Word und Serien-Mails, Protokolle,
Zahlungsverkehr, Wiederkehrende Buchungen, Immobilie, Anmietgegenstédnde, Honorare,
Hauskartei, Rechnungseingangsbuch, Auto. Kontieren REB, Kassabuch, Einzelrechnungsmodul,
Statistik, Excel-Export, Fibu-Hilfsprogramme, XML-Datentransfer Magistrat, Berechtigungen, HMZ-
Abrechnung und die Hausbesorger Schnittstelle
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Zusatzmodule easy pro

Scan Modul

Die gescannten Rechnungen werden mit den erfassten Eingangsrechnungen verknGpft. Damit ist
der Ausdruck der gesammelten Rechnungen der Abrechnung mdglich. Selbst bei der Buchung
kann der Rechnungsscan abgerufen werden.

E-Rechnungen
Erweiterung fir das Einlesen von elektronischen Rechnungen im PDF- und XML-Format
(ebinterface Standard).

Belegarchiv—PDF zu Buchungen
Es kdnnen PDF-Dateien zu Buchungen geh&ngt werden. Selbst das Einscannen von Belegen direkt
zur Buchung ist méglich.

Serienbriefdatei erstellen

von Objekt:
bis Objekt:

von ffd. Nr.:
von Person

bis Person:

& Serien SMS
Steckt der Lift, ist die Heizung defekt, so kénnen hilfreiche
(200 =] vonTop: ~|'| Informationen rasch an die Betroffenen versandt werden.
[—mm Ellee ,—;] Mit diesem Modul kénnen fir selektierte Personen SMS ver-
. i t:::;;;ngmppe;l—ﬂ sandt werden. Ist fUr eine Person keine gultige Telefonnum-
[ .|beknsewee [ .| | mer hinterlegt, so kann der Text der SMS alternativ als Mail

Monat Gebutsiag: [V Hauseigentimer [ Mieter [V nur aktuelle Personen verschickt werden. Auch an einzelne Personen kénnen SMS

[unerheblich] | ¥ Wohnungseigent. ¥ Untermieter [ restliche Personen
I™ Nur Personerfiter anwenden, keinen Objekifiter I™ Konzemgesellschaft

I™ nur Personen mit Zustelladresse Adressart

verfasst werden.

oo SMS Versand PDF-Files fir Personen
e Automatisiert werden gewahlte Auswertungen als PDF-Files
AT ROEEAERE AL fir Personen erstellt und in einem definierten Pfad abgelegt.
ﬁ;é};;:&}'ﬁ:??ﬂ?l%ﬁ&Z".Jé?."ﬁ&;ﬁ"‘d“'T”'"”’ke”'""”"'e'wegs' Auch das Erstellen von PDF-Stapeln ist maglich. So kénnen
mfg ausverwaltung Gmt . . . ..
X fir gewissen Personen und Objekte definierte Auswertun-
rti
(,?- :::: I~ Mailversand wenn keine SMS-Nr eingetragen gen g|e|chze|tig gestartet Werden'
Serienbriefd
Serenbrfq Fibu Schnittstelle
CAser's e Fibu-Schnittstellen sind zur Finanzbuchhaltung von BMD,
— RZL, WinLine und Syska vorhanden.
SMS EMAIL Erstellen Abbrechen

Eventmanager
Fur selektierte Personen kénnen Veranstaltungen geplant und ausgewertet werden. Diese Events
werden bei den eingeladenen Personen dokumentiert.

International Pack
Varschreibungen, Wirtschaftsplédne, Objektabrechnungen und Topabrechnungen kénnen in einer
beliebigen Fremdsprache gedruckt werden.

Outlook Fristenkontrolle

. - ; . 3 easypro AletSenvice Manager oo |
Samtliche |m easy pro h'r.]' easy o Alertservice Manager A
terlegten Fristen werden in s o androreda.
definierbaren  Abstanden e
Uberwacht, und fallige Fris- Kottt [Gatn 7] Mot [SomAT 2] el glecHer@oumodsschware t. e

. . Fristen
ten als E-Mail an die zu- Fratenart A Matikie Voo Zetsowrm (4 ny wn. Moorreet
standigen Personen ver- [ 1 [instmton [ oo |
. . Venragadaten Kaugon 1 J Boabeten | Loachen
sandt. Dabei kénnen pro Verapataen Katon | 7 [ Bsntetn | Liacoan
. . . Verteagediten Kindgungeverncht 2 v 2 v Babeten || Loschen
Terminart unterschiedliche e 7 s 2 [ Besbeten ) Lischon
. . v Boabeten | Loschen
Vorlaufzeiten hinterlegt o1, e
werden und pro Terminart i il S
und Referent Objekte selek-

tiert werden.

CRM Modul

Kundenbezogene Verwaltung von Dokumenten und Aktionen (Anrufe, Besprechungen, Mails
etc.).Teilautomatisches Erfassen von Aktivitdten zu Personen, Objekten und Vertragspartnern.
Ruswertungsmdglichkeiten der Ereignisse.
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Aufgabenplaner
Im Hauptfenster sieht man eine Liste  [yoomseroeten x[
der zu erledigenden Aufgaben, mit der | v Flanng

s
Version Erstelt am Erstelit von s Bezeichnung +

Mdglichkeit ~ diese  Aufgabe  per : I

Knopfdruck auszufiihre (Wertsicherung, . ,
Mahnungen, Folgetermin einer | s P
Schadensmeldung etc.). Dahinter liegt am [

1 Mahnliste erstellen

1 Mahnungen drucken per Mail

* Nummer  Bezeichnung el 4
2 Mahniiste bearbeiten * 2 Mahnungen drucken per Post
+
>
L

die Aufgabenplanung, in der die zu
erledigenden  Aufgaben mit den
wiederkehrenden Intervallen und den
zustandigen Mitarbeitern hinterlegt werden. Aufgaben kénnen in einem Workflow in eine Abfolge
eingeordnet werden. Bei Erledigung einer Aufgabe in einem Workflow wird der nachste zustandige
Mitarbeiter informiert.

< >

Ubernebmen ‘
=

Webportal

Uber das easy pro Webportal kénnen Informationen fiir die Bestandsnehmer
und Wohnungseigentimer automatisiert bereitgestellt werden. Im Webportal
sind komprimierte Personen- und Vertragsdaten und auch bereitgestellte pdf
Dokumente abrufbar. Der Datenaustausch erfolgt Uber eine Schnittstelle
zwischen dem easy pro System der Hausverwaltung und dem Webportal.
Wichtige Informationen wund ein schwarzes Brett verringern den
Kommunikationsaufwand mit den Bestandsnehmern.

EKZ Modul

Mit dem EKZ-Modul ist eine umsatzabhangige, indexierte Mietzinsbildung, bei
Bedarf mit Umsatzstaffeln, mdglich. Die Mieten konnen aufgrund eines
Planindex hochrechnet werden. Am Ende der Abrechnungsperiode werden
Index-/Umsatzabrechnungen

EI’Ste”t, d eren Erg e anS an dle 1-2 Gross turnover of shops by branchegroups on monthly basis excl, special sales

. N s o . 08J Quarter IV/2018
Zinsliste ibergeben wird. Inkludiert e =
sind auch verschiedenste

Umsatzauswertungen (Betriebs-
vergleich, Rent to Sale, Tendany
Schedule].

Planung

Hochrechnung der Objekte pro
Objekt und Bestandseinheit mit
einer Inflation fir das Planjahr und
die Folgejahre. Inkludiert ist auch
eine Umsatzplanung fir das Planjahr und die Folgejahre. Errechnete Umsatzakonti kénnen in die
Stammdaten Ubergeben werden. Zusétzlich kann eine Pachtertragsrechnung im Excel erstellt
werden.

Landerversionen

Zusatzlich zur Ubersetzung wurden die Rechnungslegung und landerspezifischen Besonderheiten
far Italien, Slowenien, Kroatien, Ungarn, Tschechien umgesetzt. Auch fir Deutschland sind
Anpassungen vorgenommen worden. So kann hier z.B. die Wohnungseigentiimerabrechnung der
Deutschen Norm entsprechend gedruckt werden. Alle Madule sind auch mit englischer Oberflache
vorhanden.

Schnittstellen zu casavi & iDWELL
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andromeda easypro2Go

App zur Immobilienverwaltung

Mit EasyPro2Go haben Sie lhre Objekt— und Personendaten immer
mit dabei. Selbst im Objekt hinterlegte Vertragspartner kénnen
abgerufen, und wie alle Personen (Mieter, Eigentiimer), sofort
angerufen werden. Archivierte Dokumente wie Vorschreibungen,
Topabrechnungen etc. sind bei den Personen gespeichert.

Ihre Datenbank im Biiro tGibertragen werden.

Die jeweiligen Preise entnehmen Sie bitte den aktuellen Preislisten.

Kontakt

andromeda
Software GmbH.

Grillgasse 46 Opernring 7
1110 Wien, Rustria 8010 Graz, Austria
+43/1/ 348 4004

office@andromeda.software
www.andromeda.software

easypro2Go

unterwegs alles im Griff

Auch ein Lageplan inkl. Routenplaner ist vorhanden.

wm ) Weiters kdnnen vor Ort Geschéaftsfalle mit Bildern dokumentiert und direkt in
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